Offentliche Beurkundung

Dienstbarkeitsvertrag

zwischen der

Schweizerische Eidgenossenschaft/VBS, vertreten durch armasuisse Im-
mobilien, Blumenbergstrasse 39, 3003 Bern, als Alleineigentiimerin, heute
vertreten durch Herrn Dario Viel, geb. 10.08.1962, Birgerort: Freiburg, c/o
armasuisse Immobilien,

— Eigentimerin der Parzelle West"

und der

Stadt Uster, CHE-114.885.274, Bahnhofstrasse 17, 8610 Uster, als Alleinei-
gentimerin, heute gemé&ss schriftlicher Volimacht Nr. 620 vertreten durch
Herrn Markus Krauer, geb. 04.08.1961, von Hitthau, Owachstrasse 1, 8335
Hittnau,

— Eigenttmerin der Parzelle ,Ost"

Dienstbarkeit

Gemeinde/Stadtquartier: Uster

SP Art.

Fortbestands- und Mitbenlitzungsrecht am Sammelbauwerk fiir die ge-
meinsame unterirdische Erschliessung, mit Fuss- und Fahrwegrecht, mit
Nebenleistungspflicht

zugunsten und zulasten
Parzelle ,Ost*
Parzelle ,West*

Die Eigentimer dulden gegenseitig die Erstellung, den Fortbestand und die
Mitbenltzung eines Sammelbauwerkes mit Bestandteilen.
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Das Sammelbauwerk hat den Zweck, als gemeinsame unterirdische Zufahrt
fur die Erschliessung der beteiligten Grundstiicke mit Fahrzeugen zu dienen.

Als Bestandteile zu diesem Sammelbauwerk gelten Bauteile, die fir dieses
Sammelbauwerk bendtigt werden, wie z.B. Laftung, Luftungsschéachte, Licht-

signalanlage, etc.

In diesem Bauwerk werden gemeinsame Durchbrlche definiert. Gemaéss ak-
tueller Studie sind, derzeit vier einzelnen Tiefgarageneinheiten geplant (siehe
Planbeilage ,Zeughausareal Uster, Untergeschoss, 12. Februar 2014)

In diesem Sammelbauwerk und auf der entsprechenden Zufahrt (inkl. Rampe)
gestatten sich die Beteiligten das notwendige Zugangs- und Zufahrtsrecht.
Das Sammelbauwerk und die ‘gemeinsame Erschliessung sind im Dienstbar-

" keitsplan eingezeichnet.

Die Kosten der Erstellung des Sammelbauwerkes und der Zufahrt werden von
den Beteiligten je zur Hélfte getragen. Die Kosten der spateren Durchbriiche
und der damit zusammenhingenden Arbeiten sind vom Verursacher alleine

zu tragen.

Bei Bedarf sind Einzelheiten betreffend Planung (z.B. allfallige Genehmigung
der Arbeitsvergabe, usw.) und Finanzierung (Vorfinanzierung durch Erstbau-
enden, Vergitungszeitpunkt durch den Beteiligten, usw.) des Sammelbauwer-
kes durch die Beteiligten rechtzeitig zu klaren und zu vereinbaren.

Allfallige Abschrankungen oder Tore diirfen im Sammelbauwerk nur nach ge-
genseitiger Absprache erstellt werden.

Unterhalts-, Betriebs- und Erneuerungskosten des Sammelbauwerkes haben
die beteiligten Eigentimer je zur Hélfte zu tragen. Fur alifsllige Bestandteile,
die nur einem Beteiligten dienen, sind die Kosten von diesem alleine zu tra-

gen.

Die Beteiligten haben sich rechtzeitig darliber zu versténdigen, welche der
Parteien fur den Betrieb und Unterhalt zusténdig ist und nach welchen Modali-
taten die Kosten erhoben, respektive abgerechnet werden sollen.

SP Art.

Uberbaurechte fiir Unterniveaugaragen mit Nebenleistungspflicht

zugunsten und zulasten
Parzelle ,Ost"
Parzelle ,West"

Der Eigentimer der Parzelle ,Ost" hat auf der Parzelle ,West"* das Uberbau-
recht fir die Erstellung und den Fortbestand einer Unterniveaugarage mit Be-
standteilen, wie im Plan rot eingezeichnet.
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Der Eigentumer der Parzelle West" hat auf der Parzelle ,Ost‘ das Uberbau-
recht firr die Erstellung und den Fortbestand einer Unterniveaugarage mit Be-
standteilen, wie im Plan griin eingezeichnet.

Unterhalt und theuerunQ_der Unterniveaugaragen ist Sache des jewéi-ligen
Berechtigten.‘ '

Die Eigentiimer der belasteten Grundstiicke haben ihr Eigentumsrecht bezug-
lich der Beniitzung des Terrains (ber der Unterniveaugarage in der Weise
auszuiiben, dass keinerlei Schaden oder Nachteile, insbesondere an der De-
cke, entstehen. '

SP Art.

Fuss- und beschrénkte Fahrwegrechte zuhanden der Oeffentlichkeit, mit
Nebenleistungspflicht -

zugunsten
der Stadt Uster

zulasten
Parzelle ,West*

.Der Eigentiimer des belasteten Grundstlickes gestattet der Stadt Uster (zu-
handen der Oeffentlichkeit) das jederzeitige Fusswegrecht und das auf Velos,
Trottinetts und Ahnliches beschrénkte Fahrwegrecht auf der mit blauen Punk-
ten markierten Wegstrecke. :

Alle belasteten Flachen auf den beteiligten Grundstticken sind stets offen und
frei zu halten.

Die Kosten fiir den baulichen und betrieblichen Unterhalt und die Erneuerung
werden vom belasteten Eigentimer getragen.

Weitere Bestimmungen

1. Fur die Dienstbarkeiten .Sammelbauwerk’ und Uberbaurechte® bestehen
zwei Varianten, welche in den Plénen mit den Bezeichnungen ,Bebau-
‘ungsvariante A* und ,Bebauungsvariante B* ersichtlich sind. Die Parteien
haben sich noch auf die definitive Variante zu einigen.

2. Die Parteien sind sich bewusst, dass fUr die geplante Ein- und Ausfahrt
von und in die. Zirichstrasse die Bewilligung des Kantons bendtigt wird
(Kantonsstrasse). Maglicherweise wird der Kanton dazu strassenbauliche
Masshahmen treffen miissen, wie z.B. die Ersteliung eines Kreiselbau-
werks.
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Falls der Kanton die Bewilligung von der Ubernahme einer Kostenbeteili-
gung fiur diese Massnahmen abhangig machen sollte, erkléren sich die
Parteien dazu als einverstanden.

Solite seitens des Kantons den Beteiligten fur diese Massnahmen eine
Kostenbeteiligung auferlegt werden, so tragen sie die Beteiligten je zur
Halfte.

3. Dieser Vertrag wird mit folgenden Vorbehalten abgeschlossen:

» Rechtskriftige Genehmigung dieses Vertrages durch die zusténdigen
Instanzen der Stadt Uster und der Schweiz. Eidgenossenschaft.

o Rechtskraftiger Gestaltungsplan «Zeughausareal Uster».

» Vollzug des Kaufs gemass Kaufrechtsvertrag der Parteien vom
28.04.2010 (Beleg Uster 2010 Nr. 549)

Sobald diese Vorbehalte erflllt sind und die Baufreigabe fur das geplante
Bauwerk erteilt wurde, sind die Dienstbarkeiten ins Grundbuch einzutra-

gen.

4. Die genannten Pléne sind Bestandteil dieses Vertrages. Die Parteien sind
darauf aufmerksam gemacht worden, dass fir das Grundbuchamt andere
Plane einzureichen sind, die den Anforderungen von Art. 732 Abs. 2 ZGB
entsprechen. Diese Plane sind mit einem Nachtrag zu diesem Vertrag of-
fentlich beurkunden zu lassen

5. Die Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden von den Parteien
gemeinsam, je zur Halfte, bezahlt. Sie wissen, dass sie dafur solidarisch

haften.

6. Die Einrsumung dieser Dienstbarkeiten erfolgt gegenseitig entschédi-
gungslos.

7. Die Parteien sind verpflichtet, sémtliche obligatorisch wirkenden Vereinba-
rungen dieses Vertrages einem allfalligen Rechtsnachfolger im Eigentum
zu Uberbinden, mit der Pflicht zur fortlaufenden Weiterberbindung, mit
Schadenersatzpflicht im Unterlassungsfalle.

Uster, 10. Juni 2015

Schweizerische Eidgenossenschaft:
mit Volimacht

Stadt Uster:
mit Vollmacht
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Offentlich beurkundet.

Uster, 10. Juni 2015







