Stadt/Gemeinde  Uster B a u g es u c h

Hochbau und Vermessung
Oberlandstrasse 82, 8610 Uster
Bitte das ausgefiilite Formular in geniigender Anzahl mit allen erforderfichen Unterlagen bei der Gemeinde einreichen,

Filr die Stadte Winterinur und Ziirich sind deren stidtespezifischen Formulare zu verwenden. Die Wegleitung zum
Baugesuch erhalten Sie bei der Gemeinde oder kann unter www.baugesuche.zh.chbezogen werden.

Baugesuchsnummer Gemeinde

Eingang Baugesuch
5 SreEesas BVV-Ziffer
=4 Baugesuch volistindig Kantonale Fachstelle
N
=4 Publikation
=1 Ablau Publikationstist e 2
= O Ordentliches Verfahren —-Anzeigeverfahren
LQES Baurechtlicher Entscheid O Vorentscheid (nurFragenF INGANG
gz Vorhaben bereits ausgefiihrt? Oja  Cinein (7 tellweise (was): 97 M 94 nr 2. 0ac
= . ’ _ —ee—t U0 - T R E 4
=¥ Bemerkungen / Hinweise:
~ a sler
L S— _ Hochbau +Vermessung |
1. Aligemeine Angaben
Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) [] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkunéeaninweisé vermerken)
wird in Ausschreibung erwahnt, sofem keine bevollméachtigte Vertretung voriiegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen,
Name  RoWwnes , Vomame Ernst
Strasse  Syn e hergshe,  HausNe &5 Te. odaqa 344 38 4&®
PLZ §LA0 5 ot [fster EMal ereo 52 €@ msn. com
Projektverfasserfin (sofem nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwahnen: [ Ja [ ] Nein
Name 7 s tel — Zouvbow Guo W Vomame
Strasse e skcasse Haus-Nr. 77 : T odd /730 b4
Pz _J34 i ot T&f} dswwngam EMal o @ e fe/- 2au pal
v L 4
Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)
Name Vorname
Strasse Haus-Nr. V ‘ Tel.
PLZ ort
2. Bauvorhaben
Strasse  Sonnenbegstcasce. OrtschaftWeiler (| <to ¢
HausNr. 4 &
Kataster-Nrn).  C A4 34 i Gebéiudevers-Nrn). (o o0
Grundstiickfiache 493 n" Nutzungszone(n) \) 2 \30 1\
[X] Neubau 7] Anbau oder Umbau  [_] Nutzungsénderung [] Abbruch O Pfojekténderung zum Baugesuch vom
Koordinate E (zw. 2658000 und 2718000) 2. 63 56 87 " Koordinate N (zw. 1224000und 1284000y A2 4. 52 56
Kurzbeschrieb: .

Sremksemuwtz  und @ﬁ\aw%‘\’cog .C(us Cortén - S+edal bl ec, asy ¥
7 St Gilterelevmenten  olls  RowdMilTe ) rostewnd

Werden Wohnungen neu erstelft, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular «GebZude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid

Baurechtliche Bewilligung geméss §§ 318 ff PBG Vorentscheid* gemass §§ 323 und 324 PBG

im ordentlichen Verfahren (] mit Verbindlichkeit gegeniiber Dritten

(] im Anzeigeverfahren . “Die 2u beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren, Ein

. . Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.
Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Aussteckung

(] Das Vorhaben wird ausgesteckt am (] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

[ Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

“Begrindung:  Rooitbe  pocde 14 , nac,\»\“r(‘o—aj; Liede j%au_?w(\v}@au\cl:

Naherbaurecht

[] Ja, Zustimmung der Nachbamn, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute Bauart: [] Massivbau  [] Holzbau  [ic} andere
Aussenwénde

Fenster

Dach

Installation Solaranlage vorgesehen (Jja " [Jnein

Brandschutz: Léschkonzept vorgesehen [ ja ["Inein

Parkplatze (bei grosseren Bauvorhaben ist zusitzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien’ Total

Vorhandene Parkplatze davon fiir Besucher

Projektierte Parkplatze

Insgesamt ‘

Baukosten (Gebsude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen | ca. Baukosten | Voraussichtliche Baudauer
Gebdudeart / Gebaudeteil Gebiude in m? (SIA) in 1000 Fr, von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebiiude
Nebengebiude
Umgebung $iclid sedn,dz ] - - 4 # A2 .23 | 72.23
Total |
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5. Besonderheiten/SpeziaIbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die gelufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zustzlichen
Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten.

Anhang BYWV
Energie - =~ ~ Warmeerzeugung (Gas, Holz, Ol etc.) bisher: neu: ‘
(Heizung/Luftung/Klima) | eistung (neu): [] iber 1000 kW fossile Energietréiger ] Uber 70 kW fiir Holzfeuerungen 42
Hinweis: | _ Einhaltung des Hochstanteils nicht emeuerbarer Energien geméiss § 10a Energiegesetz erfillt durch
Bei den blau markierten E \xtbesserte WanE%d;:;muniq . ity Ee;;zhhar.nsche Lu[%ng mit \{Yameryckgewnnung . 5
Feldem auf dieser Seite ist amepumpe aranlage [] olzheizung emwarr“ne ) 5,
' eine kantonale Bewilligung Werden Réume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kiihlrdume (> 5m *) auf
notwendig. ‘ weniger als 8°C gekihit? ' - [Ja [I'Nein
) [Jliftung . [JKima -> Bedarfsnachweis fiir Anlagen zur Kiihlung/Befeuchtung
Trinkwasser (] aus der bffentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [ Andere
Meteorwasser []Versickerung (Normafal) [ ]Regenwasserleitung  [_] Mischwasserkanalisation
{Dach-/Platzwasser) [ JAbleitung in Oberflachengewésser-> Kanalisationsplan zusétzlich 2-fach - : 24122
Schmutzabwasser : [JAbleitung in die dffentliche Kanalisation (Normalfall)
[JAbleitung in Kleinkléranlage [ ] Abtransport auf eine ARA™ [ ]Jauchegrube 26
Gewasser [(Clim Uferbereich/Gewasserraum ‘oder innerhalb Gewésserbauline (Begriindung 2-fach) 16.1
{See, Bach, Fluss) [Ibauliche Verénderungen eines Gewassers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt 162
’ ~[[Jauf Konzessionsland (Ziirichsee) [}im Hochwasser-Gefahrenbereich 1641165
Grdn&wassér [C]Bauten in Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser» 151
[] Einbauten unter dem héchsten- Grundwasserspiegel-> Zusatziormular «Grundwasser» 153
Lagean [C1Gemeindestrasse [ |Privatstrasse [ |Staatsstrasse [ Nationalstrasse 14.1/11.2
Erschliessung ijbel; []Gemeindestrasse  []Privatstrasse [ | Staatsstrasse
Larm [(im Nahbereichi einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 3.2
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «L&rmsituation und Lémschutz» sowie «Larmschutz
und {iberwiegendes Interesse»
[ ]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 32
«Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und (iberwiegendes Interesse»
[lim Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich geénderten) Nationalstrasse, Staats- 33
strasse, Strasse mit iberkommunaler Bedeutung in Zirich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «Lamsituation und L&rmschuizy sowie «Lamschutz und iberw. Interesse»
Bauabfalle '[] es fallen Bauabfélle (Gebéudesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden,
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular - «Entsorgung Bauabfélle»
Wald [ innertialb einer Waldabstandslinie oder naher als 15 m von der Waldgrenze 13
[]im Waldareal -> Unterlagen gemass vorgangiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 1.2.2
NaturHeimatschutz [ kommunales Schutzobjekt oder [ iiberkommunales Ortsbild 1.46
-nventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [ iiberkommunaler Landschaftsschutz
. Natur-/Landschaftsschutz) ‘[[] uberkommunales : Naturschutzobjekt -
[ Archéologische Zone . [ iiberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gewerbe und Industrie [ ] Gewerbe- und Indusfriebauten, Dienstleistungsbetriebe und Forschung (auch bei teilweiser 24/5.1/5.8
ik Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhaib L] Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau 121
Bauzonen -> Zusatzformular «Landwirtschaft» ‘auch bei Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)
[] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen {ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe und 124
produzierender Gartenbau) -> * Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
[] Bodeneingriffe ab 500 m? Gesamtfldche (Fléchen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporéren 18.1
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»
[7] Terainveranderungen: Erweiterung der Nutzungseignung (fiir die Landwirtschaft oder den 181
Naturschutz) von Boden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainverdnderungen»
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6. Unterlagen und Unterschriften

Aligemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)

Aktueller Grundbué:hauszug (Original) ]

(] Nutzungsberechnung mit Planschema n

[ ] Parkplatzberechnung

[] Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) Ll

Planunterlagen

Anz, | Bezeichnung PlanNr. | Massstab Datum Erlauterungen

5 174 Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-
/ - getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien

/] | Katasterplan oA | A Eoo

Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, offene und eingedolte

Umgebungsplan Gewasser, Wald Spiel- und Ruheflachen ete. sind hervorzuheben
4 Grundriése o ya // . /w 4« B 224 mzr;:ﬁ;?rg;?exzsnsit::n;l (:f?é\éc;]r; rj]edem Geschoss mit Angabe der
/| schite O3 | oo | 192 2o et St e Gt Ot it
Fassaden Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /

Dachhaut und Linie mit zulassiger Gebaudehdhe und Dachneigung

Kanalisations-/

. Mit allfalligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen
Entwésserungsplan g g gsanlag

Bemerkungen/Hinweise

Vollmachterteilung.

lch/Wir als Bauherrschaft bestimmeln hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meine/unsere bevollmachtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegeniiber den zusténdigen Amtsstellen aufzutreten urd demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name " Vomame
Strasse Haus-Nr. Tel.
PLZ Ort
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft
Unterschriften
Die Unterzeichnenden bestitigen die Vollsténdigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:
Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift Unterschrift
. oder bevollméchtigte Person Grundeigentiimer/in Projektverfasser/in

Uder, 26.02.24 _ £ Chay cH o ——
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Gemeinde/Stadt: Uster

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):

Bei elektronisch ausgefiillten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermégticht das elektronische Einlesen der
Grunddaten-und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung:Ihrer Angaben wesentlich, '

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollstindig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!
| l \ |
|
| I
I
i i L Kl
| | |
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Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
1/2
Uster 11883 CH907706273168
Grundstiicksbeschrsibung
Flache |Beschreibung -.':- Anderung
ha a m2 o = 0 A A AL s Datum Beleg Mutation
L. 1T Y 0 M~ IN U
Kataster C1431, Plan C18, Wilerwisen 29.03.2023 Bestandesénde-
rung
4| 93|Gesamtfiiche 270224 BG 24-0052
Gebaude
1| 13| Gebiude Wohnen, Nr. 19806070, Sonnenbergstrasse 68
Bodenbedeckung
1| 19 |befestigte Flache
2| 61|Gartenanlage
1] 13 |Gebaude
Elgentum :
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1. | Rohner Emst, 26.03.1952, M, Heiden AR, Sonnenbergstrasse 68, 8610 Uster, Miteigentum zu 1/2 08.12.1997 1478, 914
2. | Rohner Pia Maria, 24.07.1958, F, Heiden AR, Sonnenbergstrasse 68, 8610 Uster, Miteigentum zu 1/2 08.12.1997 1478, 914
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Personaldienstbarkeit 18.11.1971 802 | CH6711-0000-0073-10353
Durchleitungsrecht fiir Kanalisation
zugunsten
Stadt Uster, besondere Rechtsformen, CHE-114.885.274, Bahnhofstrasse 17, 8610 Uster

Rechtswirksame Eintragungen 19.02.2024, 14.07 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
2/2

Uster . 11883 CH907706273168

Dienstbarkeiten
Recht / Last [Stichwort

Datum Beleg EREID Bemerkungen

Last Grunddienstbarkeit 03.12.1989 1239 | CH6711-0000-0073-10252
Fusswegrecht

zugunsten
Blatt 4101, Kataster C2013, EGRID CH840631770387, Uster
Blatt 4211, Kataster C1386, EGRID CH427703310619, Uster

Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum

Beleg EREID Bemerkungen

keine

Grundpfandrechte
Art / Gldubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
Schuldbrief / Papier-Inhaberschuldbrief 460'000.00 M12 ’ 1 20.03.1998 279 | CH6711-0000-0007-49362

Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung

Datum Beleg Betrifft EREID

keine

Erlduterungen

a Aren Auszugsart Auszug

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 19.02.2024, 14.07 Uhr

EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch

F Frau Erwerbsart unterdriickt

ha Hektaren Grundpfandrechte ohne Glaubiger zur Zeit der Errichtung

M Mann Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M[Zaht) Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen 19.02.2024, 14.07 Uhr







Katasterplan amtliche Vermessung|

EINGA N G0 LocUBAU

Uster

® Amtliche Vermessung, gestitet auf Art. 65 bis 67 TVAV
77,05 24 BG 24

Unterstrichene Grundstiicksnummem bezeichnen noch nicht rechtskréftige Grundstiicke.

Legende: www.zh.chvav-legende

-0(052 |

Der Planauszug enthélt die Elemente der 6ffentlich-rechtlichen Eigeptumsbeschrénkungen der Themen
Abstandsiinien, Grundwasser, Gewésserraum und Nutzungsplanung {Grundnutziing ohne uberlagemde
Nutzung). lhre Giiltigkeit ist im OREB-Kataster abzukliren (www.oereb.zh.ch).

MM ImSlnnevon§3Aba1|it.aBVV)

Erstelit: 20.03.2024
Nachﬁ.lhrungsgeometar Remo Durisch

"~

Uster Vermessung
Oberlandstrasse 82
8610 Uster Tel. 044 944 72 65

E: 2695650.000
N: 1245300.000

’/ajejswamkt}m 23.5.24

Pmd rvertasses:

7 Upeosis

Bacwesc:

Zweifel Zaunbau Gmb
Ringstrasse 12
elswangen

'nfo@zwelfel-zaun ch

C2571
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300546 Q
C3085

C2974




Dian v 03 50"‘""!4/\‘)@{33#*- 68 Sodo Ustesr

o vest: .
i)r » Zweifel Zaunbau Gmb
Ringstrasse 12
8317 Tagelswangen //_// ) {{=/ i~

info@zweifel-zaun.ch

ELJ&‘\ Uuwnes: E, %

EINGANG

HOCHBAU

27,0224 BG 24-01052

Stadt Uster
Hochbau +Vermessung

Strassenansicht

Siid-West Ansicht

19.Februar 2024

Projekt Sichtschutz Sonnenbergstrasse 68, 8610 Uster - ANSICHTEN Massstab 1:100 / A4



Plan e 02 Jomumgssn-. LE SéAo Uster

[Ro;) VefJf\ . Zweifel Zaunbau GmbH

Ringstrasse 12
8317 Tagelswangen N/, W
info@zweifel-zaun.ch
EING

E;jc,vv\‘&wer : g - %

ANG

PR BE 24005, |

Stadt Uster |’
Hochbay + Vermessung [

6.00
120  1.20 | 120 | 1.20 L 1.20

N

/

19.Februar 2024
Massstab 1:100 / A4

Projekt Sichtschutz Sonnenbergstrasse 68, 8610 Uster - GRUNDRISS



™

HOCHBAU

INGANG

T |

Hochbau und Vermessung i
2705 2% BG 24 -0957 |

Oberlandstrasse 82 |'
8610 Uster - S?ci‘tﬁi‘fl. il

Tagelswangen 23.5.2024
Aktenerganzung

Baugesuch Nr. 2024-0052: Ernst und Pia Rohner
Erstellen einer Sichtschutzwand (bereits erstellt), Sonnenbergstr.68,

Assek. Nr. 6070, Kat. Nr. C1431, Niederuster

Vorgartenbereich

Der Sichtschutz ist bei zwei Stellen auf 1.2m durch ein Rankgitter unterbrochen welches bereits
zur Begrunung bepflanzt wurde. Auf 5 Elementen vom Sichtschutz wird ein zusétzliches Gitter
montiert fir Kletterpflanzen auf einer Lange von 6m. Der Pflanztrog aus Metall wurde ebenfalls
bereits bepflanzt und beinhaltet eine stetige Begriinung. Dieser Trog ist 2.5m lang. Somit
kommen wir auf 10.9m begrlinte Lange bei einer Anstossléange von 21.2m. Ein Foto und ein Plan
liegen bei, um dies zu veranschaulichen.

Projektverfasser: Bauherr:

Zweifel Zaunbau GmbH Ernst Rohner

£ R

Rico Hausermann
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GIS-Browser (Print) - Amtliche Vermessung in Farbe A4Hoch 10... file:///C:/Users/Rico%20H%C3%A4usermann/Downloads/Amtli...

Kanton Zlrich E E
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

NGANG
B.| Amtliche Vermessung in Farbe

© GIS-ZH, Kanton Zurich, 22.05.2024 14:51:01 Massstab 1:100

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie fiir Richtigkeit, ! } ’ !
Vollstandigkeit und Aktualitat, Rechisverbindliche Auskinfte erteilen allein die zustandigen Behsrden. 0 1 b 3m

Darf nicht fur Baueingaben verwendet werden. Katasterplane Amtliche Vermessung kénnen beim értlichen Nachfuhrungs-

Geometer bezogen werden. Zentrum: [2695689.22,1245260.62]

1von 1 24.05.2024, 13:03
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