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Stadt/Gemeinde  Uster B a u g es u C h

Hochbau und Vermessung
Oberlandstrasse 78, 8610 Uster

Bitte das ausgefiillte Formular in gentgender Anzahl mit allen erforderlichen Unterlagen bei der BauQeSUChsnummer Gemeinde
Gemeinde einreichen. Fiir die Stadte Winterthur und Zirich sind deren stadtespezifischen Formulare
zu verwenden. Informationen zur Baueingabe erhalten Sie bei der Gemeinde oder unter
www.zh.ch/baubewilligung

Eingang Baugesuch
gang “aug BVV.-Ziffer
Baugesuch vollstandig Kantonale Fachstelle
Publikation
Verfah
Ablauf Publikationsfrist era ren. .
O Ordentliches Verfahren [J Anzeigeverfahren
Baurechtlicher Entscheid [ Vorentscheid (nur Fragen)

Vorhaben bereits ausgefiihrt? [Jja [Jnein [] teilweise (was):

Bemerkungen / Hinweise:

1. Allgemeine Angaben

Bauherrschaft (Gesuchsteller/in) [ ] Separate Rechnungsadresse (bitte auf Seite 4 unter Bemerkungen/Hinweise vermerken)
wird in Ausschreibung erwéhnt, sofern keine bevollméchtigte Vertretung vorliegt. Die Vollmacht bitte beilegen oder auf Seite 4 erteilen.

Name Rothenberger & Ryffel Vorname Frederik & Corinne

Strasse Kreuzackerstrasse Haus-Nr. 1 Tel. 079 43224 37

PLZ 8645 Ort Jona E-Mail ~ frederik@rothenbergers.ch
Projektverfasser/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch) in Ausschreibung erwahnen: [ ] Ja [ ] Nein
Name mz architektur gmbh Vorname

Strasse Bahnhofstrasse Haus-Nr. 8a Tel. 055 283 30 80

PLZ 8722 Ort Kaltbrunn E-Mail  info@mz-architektur.ch

Grundeigentiimer/in (sofern nicht mit Bauherrschaft identisch)

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.
PLZ Ort

2. Bauvorhaben

Strasse Seestrasse Ortschaft/Weiler 8610 Uster
Haus-Nr. 19

Kataster-Nr(n). B 1952 Gebé&udevers.-Nr(n). 2501
Grundstiickflache 599 Nutzungszone(n) Wohnzone W3/70

[ ] Neubau [X] Anbau oder Umbau [ ] Nutzungsénderung [ ] Abbruch [ ] Projekténderung zum Baugesuch vom

Koordinate E (zw. 2668000 und 2718000) 2696329 Koordinate N (zw. 1224000 und 1284000) 1244776

Kurzbeschrieb:

Umbau bestehendes Wohnhaus, Anbau Terrasse und Velounterstand.

Werden Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt, ist das Formular « Geb&ude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.
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3. Baurechtliche Angaben

Verlangter Entscheid

Baurechtliche Bewilligung gemass §§ 318 ff PBG

im ordentlichen Verfahren

[] im Anzeigeverfahren

Beantragte Ausnahmebewilligung (Begriindung sep. Blatt)

Vorentscheid* geméass §§ 323 und 324 PBG
[_] mit Verbindlichkeit gegentiber Dritten

*Die zu beantwortenden Fragen sind auf einem separaten Blatt zu formulieren. Ein
Vorentscheid darf jedoch nicht gegen das Koordinationsgebot verstossen.

Aussteckung

Das Vorhaben wird ausgesteckt am Ende Juli 2024

[] Eine Aussteckung ist nicht notwendig*

*Begriindung:

[_] Das Vorhaben ist bereits ausgesteckt

Naherbaurecht

[] Ja, Zustimmung der Nachbarn, auf sep. Beiblatt betr. Kataster-Nr.:

4. Konstruktion etc., Parkplatze und Kosten

Konstruktion, Materialwahl und Farbgebung der Baute

Bauart: Massivbau

[] Holzbau

[ ] andere

Aussenwénde  Bestehendes Mauerwerk: neu mit Aussen-Wirmedammung, Abrieb
Fenster Fenster neu (Holz-Metall)
Dach Ziegeleindeckung, bestehend

Installation Solaranlage vorgesehen

[ ]ja [Xnein Neubau, wenn nein: Erfiillung § 10c EnerG durch:

Brandschutz: Loschkonzept vorgesehen [ ]ja [ ]nein

Parkplatze (bei grésseren Bauvorhaben ist zusatzlich eine separate Parkplatzberechnung beizulegen)

Sammelgarage Einzelgarage Im Freien Total davon fiir Besucher
Vorhandene Parkplétze 0 0
Projektierte Parkplatze 4 4 1
Insgesamt 4 4 1
Baukosten (Gebaude bzw. Umbaukosten nach BKP 2)

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten Voraussichtliche Baudauer

Gebaudeart / Gebaudeteil Gebéude in m?(SIA) in 1000 Fr. von Monat/Jahr bis Monat/Jahr
Gebdude 970 03.2025 10.2025
Nebengebiude 70 03.2025 10.2025
Total 1040
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5. Besonderheiten/Spezialbewilligungen

Bitte zutreffende Aspekte ankreuzen. Die nachfolgende Liste umfasst nur die gelaufigsten Besonderheiten mit den erforderlichen zuséatzlichen
Unterlagen. Die Nach- bzw. Einforderung weiterer Angaben/Unterlagen, auch fiir Nebenbewilligungen, bleibt vorbehalten.

Anhang BW
Energie Warmeerzeugung:
(Heizung/Luftung/Klima) ey [ ] Warmepumpe [ ] Holzheizung [ ] Fernwarme [X] OliGas [ ] andere: 5.5
Hinweis: neu: Warmepumpe [ ] Holzheizung [ ] Fernwarme [ ] andere:
Blau markiert bedeutet Leistung (neu): [_] Uber 1000 kW fossile Energietrager [ ] iber 70 kW fiir Holzfeuerungen 4.2
kantonale Bewilligung ,
erforderlich resp. Verweis auf|  Werden Raume (Neu- oder Umbau) auf 10°C oder mehr beheizt, oder Kiihlrdume (> 5m" ) auf
kantonales Formular. Weniger als 8°C QEKUhlt') & Ja I:‘ Nein
[ ] Liftung [ ] Klima [] spezielle Bauten und Anlagen:
Trinkwasser [X] aus der Gffentlichen Wasserversorgung (Normalfall) [ ] Andere
Meteorwasser [X] Versickerung (Normalfall) -> Gesuch zur Versickerung von Regen- und Sickerwasser
(Dach-/Platzwasser) [ ]Regenwasserleitung  [X]Mischwasserkanalisation [ ] Ableitung in Oberflachengewasser 2122
Schmutzabwasser [X] Ableitung in die offentliche Kanalisation (Normalfall)
[_]Ableitung in Kleinklaranlage [ ] Abtransport auf eine ARA [ ] Jauchegrube 26
Gewésser [ ]im Uferbereich/Gewasserraum oder innerhalb Gewasserbauline (Begriindung 2-fach) 1.6.1
(See, Bach, Fluss) [ ]bauliche Veranderungen eines Gewéssers (inkl. Einbauten) -> Bachprojekt 162
[ Jauf Konzessionsland (Ziirichsee) []im Hochwasser-Gefahrenbereich 1641165
Grundwasser [ ]Bautenin Grundwasserschutzzone /-areal -> Zusatzformular «Grundwasser» 151
[ ]Einbauten unter dem héchsten Grundwasserspiegel -> Zusatzformular «Grundwasser» 1.5.3
Lage an []Gemeindestrasse Privatstrasse ~ [_] Staatsstrasse || Nationalstrasse 1117112
Erschliessung liber []Gemeindestrasse Privatstrasse [ ] Staatsstrasse
Larm [X]im Nahbereich einer bestehenden Nationalstrasse, Staatsstrasse, Gemeindestrasse, Eisenbahn- 32
anlage, Schiessanlage -> Zusatzformulare «L&rmsituation und Larmschutz» sowie «L&rmschutz
und Uberwiegendes Interesse»
[ ]im Einflussbereich eines bestehenden Flughafens, Flugplatzes-> Zusatzformulare 32
«Larmsituation und Larmschutz» sowie «Larmschutz und (berwiegendes Interesse»
[ ]im Nahbereich einer geplanten (neuen oder wesentlich geénderten) Nationalstrasse, Staats- 3.3
strasse, Strasse mit (iberkommunaler Bedeutung in Zirich oder Winterthur, Eisenbahnanlage
-> Zusatzformulare «L&rmsituation und Larmschutz» sowie «L&rmschutz und (iberw. Interesse»
Bauabfalle [X] es fallen Bauabfalle (Geb&udesubstanz, Aushub Untergrund, abgetragener Boden, 513
invasive, gebietsfremde Pflanzen) an -> Zusatzformular «Entsorgung Bauabfélle»
-> Zusatzformular «Bahntransport von Aushub und Gesteinskérnung - Nachweis der Aushubmenge»
Wald [ ]innerhalb einer Waldabstandslinie oder naher als 15 m von der Waldgrenze 1.3
[]im Waldareal -> Unterlagen geméss vorgangiger Kontaktnahme/Angaben Kreisforstmeister 122
Natur-/Heimatschutz [ ] kommunales Schutzobjekt oder [] iberkommunales Ortsbild 1.4ff
-inventar (Ortsbild-, Denkmal-, oder [] iiberkommunaler Landschaftsschutz
Natur-/Landschaftsschutz) [] iiberkommunales Naturschutzobjekt
[] Arch&ologische Zone [] tiberkommunales Denkmalschutzobjekt
-> Angabe Personaldienstbarkeit
Gewerbe und Industrie [ ] Gewerbe- und Industriebauten, Dienstleistungsbet.riebe und Forschung (auch bei teilweiser 2.4/5.1/5.8
Nutzung) -> Zusatzformular «Gewerbe und Industrie»
Bauen ausserhalb [ ] Landwirtschaftsbetrieb oder produzierender Gartenbau 1.2.1
Bauzonen -> Zusatztormular «Landwirtschatt» (auch bel Betrieben innerhalb Bauzonen beilegen)
[ ] Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen (ausaenommen Landwirtschaftsbetriebe und 1.2.1
produzierender Gartenbau) -> Zusatzformular «Ausserhalb Bauzone»
[] Bodeneingriffe ab 500 m* Gesamtflache (Flachen mit Bodenabtrag, Bodenauftrag und temporaren 1.8.1
baulichen Beanspruchungen wie Pisten, Bauinstallationen, Zwischenlager) -> Zusatzformular
«Deklaration Abtrag und Verwertung Boden»
[ ] Terrainveranderungen: Erweiterung der Nutzungseignung (fiir die Landwirtschaft oder den 1.8.1
Naturschutz) von Boden durch Auf- oder Abtrag von Boden -> Zusatzformular
«Meldeblatt zu Terrainverédnderungen»
VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seite 3




6. Unterlagen und Unterschriften

Alligemeine Unterlagen kantonale(s) Zusatzformular(e)

Aktueller Grundbuchauszug (Qriginal) []

[] Nutzungsberechnung mit Planschema ]

Parkplatzberechnung

Gebaude- und Wohnungserhebung (nur bei Wohnbauten) L]

Planunterlagen

Anz. Bezeichnung Plan Nr. | Massstab Datum Erlauterungen

4 Katasterplan 54500 1:500 24.07.2004 Kopie Grundbuchplan oder vom Geometer verifizierter Plan mit rot ein-

getragenem und vermasstem Standort sowie Baulinien

Terrainkoten, Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, offene und eingedolte

4 | Umgebungsplan 545-03 1:100 24.07.2024 | Gewasser, Wald Spiel- und Ruhefléchen etc. sind hervorzuheben

Mindestens im Massstab 1:100 von jedem Geschoss mit Angabe der

4 Grundrisse 545-01 1:100 24.07.2024 Nutzung, Boden- und Fensterflichen

Bei Einfahrten bis zur Strasse und bei Gewassern Querschnitt mit bei-

4 Schnitte 545-01 1:100 24.07.2024 | 4o Uferbschungen und massgebendem Hochwasserspiegel

Alt PBG / ABV
Mit gewachsenem Terrain entlang der Fassade, Schnittlinie Fassade- /
Dachhaut und Linie mit zuldssiger Gebaudehdhe und Dachneigung

4 Fassaden 545-01 1:100 24.07.2024

Neu PBG / ABV

Mit massgebenden Terrain entlang der Fassadenlinie, Schnittlinie
Fassadenflucht / Oberkante Dachkonstruktion und Linie mit zulassiger
Fassadenhdhe und Dachneigung.

4 Kanalisations-/ 545-02 1:100 24.07.2024 | Mit allfélligen Abwasservorbehandlungs- und Versickerungsanlagen

Entwasserungsplan

4 Brandschutzplan 545-04 1:100 24.07.2024

Bemerkungen/Hinweise

Vollmachterteilung

Ich/Wir als Bauherrschaft bestimme/n hiermit nachfolgend aufgefiihrte Person als meine/unsere bevollmachtigte Vertretung in allen Belangen
des Baugesuchsverfahrens gegeniiber den zustandigen Amtsstellen aufzutreten und demzufolge in meinem/unserem Auftrag die damit
zusammenhangenden Mitteilungen und Entscheide zu empfangen.

Name Vorname
Strasse Haus-Nr. Tel.

PLZ Ort

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft
Unterschriften

Die Unterzeichnenden bestétigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Unterlagen und Angaben:

Ort, Datum Unterschrift Bauherrschaft Unterschrift Unterschrift
oder bevollmé&chtigte Person Grundeigentimer/in Projektverfasser/in

Jona,

VZGV-kdmz 620033 - 11.2020 - 2.4 Seite 4



Gemeinde/Stadt: Uster

Bauherrschaft (Gesuchstellerin):  Rothenberger & Ryffel Frederik & Corinne

Bei elektronisch ausgefiillten Baugesuchsformularen wird automatisch folgender Barcode generiert. Dieser ermdglicht das elektronische Einlesen der
Grunddaten und erleichtert die korrekte und speditive Erfassung Ihrer Angaben wesentlich.

Bitte drucken Sie auch diese Seite aus und reichen Sie das Formular vollstéandig, d.h. mit den Seiten 1-5 ein. Danke!

i W
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Notariate
Kanton Ziirich

Grundbuchamt Uster

Grundbuch : Blatt EGRID
: 1/2
Uster 3231 CH607706973157
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster B1952, Plan B63, Kirchuster
5| 99| Gesamtflache
Gebaude
91 | Gebaude Wohnen, Nr. 19802501, Seestrasse 19
Bodenbedeckung
5| 08| Gartenanlage
91 | Gebaude
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1. | Rothenberger Frederik, 25.06.1990, M, Horgen ZH, Kreuzackerstrasse 1, 8645 Jona, Miteigentum zu 3/4 20.12.2023 1187
2.| Ryffel Corinne, 17.09.1989; F, Chur GR, Stafa ZH, Kreuzackerstrasse 1, 8645 Jona, Miteigentum zu 1/4 20.12.2023 1187
Anmerkungen
Stichwort : Datum Beleg EREID Bemerkungen
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 21.09.1910 GP 72 S.| CH6711-0000-0056-74364
Revers des Gemeinderates Uster und der kantonalen Baudirektion Uiber die allféllige Beseitigung des Treppen- 381, AP 193
anbaues
dingliche Verbindung / Anteilsberechtigung am Flurweg 28.04.1982 387 | CH6711-0000-0056-71866
Gesamteigentum, Flurweggemeinschaft Blatt 7630, Kataster B6304, EGRID CH607706903178, Uster
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort , Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 31.07.1922 Serv. Anm. | CH6711-0000-0087-86775
Baubeschrankung - 1026
zugunsten
Blatt 7630, Kataster B6304, EGRID CH607706903178, Uster

Rechtswirksame Eintragungen 25.07.2024, 12.05 Uhr



Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
2/2
Uster 3231 CH607706973157
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine

Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID

keine
Erlauterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 25.07.2024, 12.05 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart - unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen nur &ffentliche
M Mann Vormerkungen unterdrickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Grundpfandrechte unterdriickt -
m2 Quadratmeter Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen

25.07.2024, 12.05 Uhr




Grundbuchamt Uster

Grundbuch Blatt EGRID
11
Uster 7630 CH607706903178
Grundstiicksbeschreibung
Fléche Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster B6304, Plan B63, Kirchuster
9| 67| Gesamtflache
Bodenbedeckung
3 | Gartenanlage
9| 64| Strasse, Weg
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Teilauszug
EGRID Eidgent‘wssische Grundstlckidentifikation Erstellungszeitpunkt 25.07.2024, 12.06 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Flhrungsart eidgendssisch
F Frau Eigentum unterdriickt
ha Hektaren Anmerkungen unterdriickt
M Mann Vormerkungen unterdriickt
M[Zahl] Maximalzinsfuss Dienstbarkeiten unterdriickt
m2 Quadratmeter Grundlasten unterdriickt
Grundpfandrechte unterdriickt
Bemerkungen unterdriickt
Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen

Rechtswirksame Eintragungen

GRUNDBUCHAMT USTER

'

Sonja Klug, Notar-

25.07.2024, 12.06 Uhr




Bertastrasse

201428
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kaltbrunn,

die bauherrschaft:

der architekt:

Neu

- Bestehend
]

Abbruch

GT.400.00 Kote gewachsenes Terrain
NT. 400.00 Kote neues Terrain

NP = Niveaupunkt = 457.785 m.i.M.
FB Erdgeschoss = +0.00 = 458.77 m.i.M.

Baueingabe

Situationsplan, Mst. 1:500

plan-nr.. 545-00
plan-grésse: Ad revisionen:
gezeichnet: meh 29.07.2024
datum: 24.07.2024

N
objekt

Wohnhaus mit Einliegerwohnung
Rothenberger Ryffe| Seestrasse 19, 8610 Uster

bauherr
Frederik Rothenberger & Corinne Ryffel

Kreuzackerstrasse 1, 8645 Jona

1055 283 30 80

info@mz-architektur.ch - www.mz-architektur.ch
bahnhofstrasse 8a, 8722 kaltbrunn

mz architektur gmbh
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der architekt:
NP = Niveaupunkt = 457.785 m.i.M.
FB Erdgeschoss = £0.00 = 458.77 m.0.M.
Baueingabe plan-nr.. 545-01
plan-grésse: 105/60
. . gezeichnet: meh
Projektplan, Mst. 1:100 datum: 24.07.2024
’
revisionen: 03.09.2024

Druckdatum: 03.09.2024

objekt
Wohnhaus mit Einliegerwohnung Rothenberger Ryffel

bauherr

Frederik Rothenberger & Corinne Ryffel

Seestrasse 19, 8610 Uster

Kreuzackerstrasse 1, 8645 Jona

t 055 283 30 80
info@mz-architektur.ch  www.mz-architektur.ch
bahnhofstrasse 8a, 8722 kaltbrunn

mz architektur gmbh
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B Gestchend
B e

Abbruch

Legende Umgebungsplan

bestehende Hohe Terrain

M= 400.00m.i.M
S=400.00m.i.M

bestehende Hohe Mauer
bestehende Hohe Strasse

S=400.00m. .M neue Hohe
Oberflache bestehende Oberfléche
neue Oberflache

Bepflanzung
kaltbrunn,

die bauherrschaft:

der architekt:

NP = Niveaupunkt = 457.785 m.0.M.
FB Erdgeschoss = £0.00 = 458.77 m.0.M.

Baueingabe

Umgebung, Mst. 1:100

plan-nr.: 545-03
plan-grosse: 42/45
gezeichnet: meh
datum: 24.07.2024
revisionen: 03.09.2024

Druckdatum: 03.09.2024

objekt
Wohnhaus mit Einliegerwohnung Rothenberger Ryffel

bauherr

Frederik Rothenberger & Corinne Ryffel

Seestrasse 19, 8610 Uster

Kreuzackerstrasse 1, 8645 Jona

t 055 283 30 80
info@mz-architektur.ch  www.mz-architektur.ch
bahnhofstrasse 8a, 8722 kaltbrunn

mz architektur gmbh

[M= 458.22m.i.

[M= 458.00m.i.M.f

M= 458.015m.0.M.Jfe

(]

[M=458.03m.0.M.}

C)

M= 458.02m.0.M.H

M= 458.225m.i.

Rasenkante Metall| |Kiesplatz|

—

[M= 458 43%m. .

000000 it

Kiesplatz
%/T- 457.81m.0.M)]
S

AV=2.00 m?

AG=1.00 m?

W= 457.915m.0.M]

o{S= 458.39m (.M

M= 458.58%m.i.M. e |o-{S= 458.275m.0.M]

&

M= 458.47°m.i. M.

o= 458.19°m.i. M

bestehende Strassenlampe—©O

[M= 458.405m. .M.

&

o-[5=458.09°m.i. M

unez Jiw Janew

-sbungebuin spusysiseq

M= 458.30°m. .M. &7 <ISE 458.06°m.0.M)

Rasenkante Metall

7le-5= 457.985m.0.M]

[Schotterrasen] M= 458.225m G M+ |

Gerolisteifen

bestehende Umgebungsmauer mit Zaun

M= 457.93%m.i.M.
S=457.77°m.0.M.

. o
o =
o o
L 5.00 L, | ,min. 50
Ll A 14
>
+]o-5=457.90°m.i M)
Rasenkante Metall
M= 458.03%m.i.M
o
©
o
1,5
7
o-[5=457.86°m.0. M
[M= 457 975m. o.M}

= 457.835m.i.M




Erforderliche Parkplatze nach Angaben Gossweiler Ingenieure AG:
- 1 Pflichtparkplatz fiir Bewohner

/

AV=2.00 m?

AG=1.00 m?

Rasenkante Metall

Niveaupunkt Anbau: -0.96° | 457.80°m.i.M

Veloraim
BF:11.96 m?

000000 -

Zimmer Treppenhaus
BF:11.63 m?
FF: 273 m?

PP1

2.50

[Schotterasenl

5.00

min. 50

Kiiche / Essen /Wohnen
BF: 32.75 m?
FF: 15.96 m2

Gerollsteifen

12.53

Rasenkante Metall

mauer mit Zaun

kaltbrunn,

die bauherrschaft:

der architekt:

Neu

- Bestehend
]

Abbruch

GT. 400.00 Kote gewachsenes Terrain
NT. 400.00 Kote neues Terrain

NP = Niveaupunkt = 457.785 m.i.M.
FB Erdgeschoss = +0.00 = 458.77 m.i.M.

Baueingabe

Parkplatznachweis

plan-nr.. 545-06
plan-grésse: A3 revisionen:
gezeichnet: meh 03.09.2024

datum: 24.07.2024

4

objekt
Wohnhaus mit Einliegerwohnung
Rothenberger Ryffe| Seestrasse 19, 8610 Uster

bauherr
Frederik Rothenberger & Corinne Ryffel

Kreuzackerstrasse 1, 8645 Jona

055 283 30 80

info@mz-architektur.ch www.mz-architektur.ch
bahnhofstrasse 8a, 8722 kaltorunn

mz architektur gmbh




%o

Situation

598.91 m?

10Gc /

A\ 4

Situation

Zimmer
BF:11.63
FF: 273 m

Kiiche / Essen /Wohnen
BF. 3275

FF.

72.60 m?

Keller Treppenhaus Keller
BF:10.60 m? BF: 829m? BF:10.32m?

Keller Keller
BF:15.94 m? BF:15.66 m?

Untergeschoss /

Dachraum
BF:48.19 m?

l

Zimmer Treppenhaus
BF:12.44 m? BF: 9557
FF: 137 m

Anrechenbare Parzellenflache

Parz.-Nr. B 1952

Anrechenbare Ausniitzungsflache

599.00

Zimmer
BFAG8 T
FF: z»‘,[\L
i

i

I

||

2.0bergeschoss

Zimmer
BF:A7.13n
FF: 264m

76.63 m?2

Breite
Untergeschoss -
Erdgeschoss -
1. Obergeschoss -
2. Obergeschoss -

Dachgeschoss -

Lange Flache

- = 72.60
- = 73.36

- = 76.63

Total

222.59

Ausniitzung:

1.0bergeschoss

Zone

Erlaubte Ausniitzung (Wohnbauten)
Méogliche anrechenbare Geschossflache
Restflache

Notige anrechenbare Parzellenflache
Zusatzlich notiges Bauland

Baubereich W3/70
0.7
419.30
196.71

317.99
-281.01

Gerechnete Ausniitzung

0.37

kaltbrunn,

die bauherrschaft:

der architekt:

- Bestehend
]

Neu

Abbruch

Legende Ausniitzungsziffer:

- Anrechenbare Parzellenflache
:I Anrechenbare Geschossflachen

GT. 400.00 Kote gewachsenes Terrain
NT. 400.00 Kote neues Terrain

NP = Niveaupunkt = 457.785 m.i.M.
FB Erdgeschoss = +0.00 = 458.77 m.i.M.

Baueingabe
Ausniitzungsberechnung,
Mst. 1:200

plan-nr.. 545-05
plan-grésse: A3 revisionen:
gezeichnet: meh

datum: 24.07.2024

4

objekt
Wohnhaus mit Einliegerwohnung
Rothenberger Ryffe| Seestrasse 19, 8610 Uster

bauherr
Frederik Rothenberger & Corinne Ryffel

Kreuzackerstrasse 1, 8645 Jona

055 283 30 80

info@mz-architektur.ch www.mz-architektur.ch
bahnhofstrasse 8a, 8722 kaltorunn

mz architektur gmbh




Gebaude- und Wohnungserhebung

Dieses Zusatzformular ist fur jedes Bauprojekt auszufullen, bei dem Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder um-
genutzt werden. Es ist jeweils die Art der Arbeit anzukreuzen (Abbruch, Neubau oder Umbau/Nutzungsénderung). Bei Ersatz-
neubauten kdnnen die Angaben zum Abbruchgebdude und zum Neubau auf einem Formular gemeldet werden. Ansonsten ist
pro betroffenes Gebaude ein separates Formular auszufillen.

Wird von der Gemeinde ausgefilllt:

Baugesuch-Nr. Gemeinde

|:| Abbruch (Die Wohnungsliste ist flir Abbruchgebdude nicht auszufiillen)
Adresse(n)
PLZ/Ort

Kataster-Nr(n)

Gebaudevers.-Nr.

|:| Neubau (Die Wohnungsliste ist fir Neubauten mit Wohnnutzung immer auszufillen)

[X] Umbau/Nutzungsénderung
(Die Wohnungsliste ist nur bei Veranderungen
durch das Bauvorhaben auszufillen.)

[] keine Anderung an Gebiudeangaben durch Umbau
[] keine Anderung an Wohnungsangaben durch Umbau

B1952
2501

Seestrasse 19 Kataster-Nr(n)

8610/ Uster

Adresse(n)

PLZ/Ort

Gebaudevers.-Nr.

Anzahl Geschossed 3 Nur bei Umbauten anzugeben:

Anz. Whg. vor Umbau
Anz. Whg. nach Umbau

Anzahl Wohnungen 2

separate Wohnraume

Wohnungsliste Situation nach Abschluss der Bauarbeiten angeben. Auch Einfamilienhduser sind einzutragen.

Anzahl-
zimmerd

aWNk (nur bei
Mehrfamilien-
hausern)

1 o P O 2 62 1

Phy-  Stock-
sisch k werkf

Maiso- Eingangsadresse (nur relevant fir Gebaude
nettef  mit mehreren Eingangen)

Wohnungs-  Kichen-
flacheh arti

102 1 147 1

O
[x]
wn

O0Oooo0o0oooooooooOooaoan
oOooooooooDooooooooaon

Erlauterungen

d ANZAHL GESCHOSSE

Inkl. Parterre. Dach-/Untergeschosse
nur mitzdhlen, wenn sie teilweise fur
Wohnzwecke vorgesehen sind.
Kellergeschoss nicht mitzahlen.

e SEPARATE WOHNRAUME

Anzahl bewohnbare Einzelzimmer
ohne Kocheinrichtung, die nicht zu
einer Wohnung gehoren (insbesondere
Mansarden in Mehrfamilienhdusern).

f STOCKWERK / MAISONETTE
Massgebend fiir die Bestimmung des
Erdgeschosses ist der offizielle Haupt-
eingang mit Hausnummer. Fiir
Einfamilienhauser ist immer
Stockwerk ,P" einzutragen.

P Parterre

1,23, .. 1., 2., 3. Stock usw.
U1,U2,.. 1,2 Untergeschoss usw.
Falls die Wohnung mehrere
Geschosse umfasst, ist das Kastchen
«Maisonette» anzukreuzen.

g ZIMMER
Alle Wohnraume wie Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer etc.,
ohne Kiiche, Badezimmer/Toiletten,
Géange, Reduits, Mansarden,
Veranden usw.

h WOHNUNGSFLACHE

Bewohnbare Bruttoflache in m 2:
Alle Zimmer, Kiichen, Kochnischen,
Badezimmer, Abstellrdume, Gange,
Veranden usw. einer Wohnung. Ohne
separate Wohnraume ausserhalb
Wohnung, offene Balkone/Terrassen,
unbewohnbare Keller- oder
Dachraume

i KOCHENART

1 Kiiche (mindestens 4m 2)

2 Kochnische (unter 4m 2)

3 weder Kiiche noch Kochnische

k AMTLICHE WOHNUNGSNUMMER (aWN)

Erdgeschoss

1. Obergeschoss 1. Untergeschoss

105

Wird von der Gemeinde ausgefiillt:
Wohnungsdaten/aWN wurden bei
Bezugskontrolle verifiziert.

(Datum) |

(Unterschrift) |

102 ISJ[LE’E, 104 9902 |=__, 19903 | 9904
\“—E =—/ \\_
—_ '.(-»F E")
101 E 9901 % 'l' 9905
H'Iauptéi;nganglg

In Geb&uden mit mehr als einer Wohnung (Reihenh&user zéhlen als eigenstandiges Geb&ude, wenn sie durch eine tragende
Trennmauer getrennt werden) sind alle Wohnungen eindeutig zu nummerieren. Die Nummern kénnen physisch angebracht wer-
den, was im Formular entsprechend zu markieren ist. Bei einem Umbau, der sich auf die Anzahl der Wohnungen auswirkt, sind
die Wohnungsnummern zu aktualisieren. Die Vergabe der aWN erfolgt auf Vorschlag der Bauherrschaft durch die Gemeinde. Se-
hen Sie dazu die Richtlinie des Bundesamts fir Statistik (BFS) und die weiteren Informationen auf der Riickseite. Falls von der
Richtlinie abweichende eindeutige Wohnungsnummern physisch angebracht werden, so gelten diese als aWN.

aWN nach Kontrolle/Korrektur an
Bauherrschaft zurlickgemeldet.

(Datum) |

(Unterschrift) |

kdmz 637713

011221




Gebadude- und Wohnungserhebung

Wann ist das Formular auszufiillen?

Das Formular ist vom Gesuchsteller jedem Neubau-, Umbau- oder
Abbruchgesuch beizulegen, das sich auf Bauten mit Wohnnutzung
bezieht. Die Angaben dienen der Gemeinde zur Fortschreibung des
Gebaude- und Wohnungsregisters (vgl. Kasten unten) und zur Vergabe der
amtlichen Wohnungsnummern.

Grundregeln fiir die Eintrdage

Zahlencodes verwenden. Das Formular ist so aufgebaut, dass auf kleinem
Raum mit wenig Schreibaufwand viele Angaben gemacht werden kénnen.
Die zu verwendenden Zahlencodes reprasentieren Angaben, die im Kasten
«Erlduterungen» (vgl. Vorderseite rechts) beschrieben werden.

Was ist ein Gebaude? Bei Doppel- und Reihenhdusern zdhlt jeder
Gebaudeteil als selbstandiges Gebaude, wenn ein eigener Eingang von
aussen und eine Trennmauer zwischen den Gebaudeteilen bestehen (sog.
Brandmauerkriterium). Demzufolge ist jede Hauseinheit einzeln zu
melden. Falls fir eine Hauseinheit mehrere Eingange bestehen, so ist fir
jede Wohnung der Einheit die dazugehdrige Eingangsadresse zu
vermerken.

Terrassenhduser gelten in der Regel als Mehrfamilienhaus, wobei haufig
jede Wohnung uber einen eigenen Eingang zugdnglich ist. Auch in diesem
Fall ist pro Wohnung die Eingangsadresse einzutragen.

Auch Einfamilienhduser sind Wohnungen. Einfamilienhauser sind im
GWR als Gebaude ohne Zusatznutzung mit genau einer Wohnung
definiert.  Dementsprechend  sind  fur  Einfamilienhduser  die
gebaudebezogenen Angaben (Adresse, Anzahl Geschosse, Heizungsart
usw.) und in der Wohnungsliste die wohnungsbezogenen Angaben
(Stockwerk ,P”,  Zimmerzahl, Wohnflache, Kiichenart) einzutragen.
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen gelten im GWR als
Mehrfamilienh&duser.

Umbauvorhaben

Das Formular Gebaude- und Wohnungserhebung ist auch bei
Umbauvorhaben einzureichen. Kommt es zu keinen Anderungen an den
aufgefiihrten Gebaude- und Wohnungsangaben durch den Umbau, bspw.
bei einer Fassadensanierung oder dem Anbau eines unbeheizten
Wintergartens, so soll das Kastchen ,keine Anderung an Gebdudeangaben
durch Umbau” und das Kastchen ,keine Anderung an Wohnungsangaben
durch Umbau” angekreuzt werden. In diesem Fall missen lediglich
Adresse, Gebdudeversicherungs- und Kataster-Nr. eingetragen werden.

Wenn sich nur gebdaudebezogene Angaben verdandern, muss der obere
Abschnitt ausgefiillt und das Kistchen ,keine Anderung an
Wohnungsangaben  durch  Umbau” angekreuzt werden. Die
Wohnungsliste  muss also nur ausgefillt werden, wenn sich
Wohnungsangaben dndern, z.B. beim Einbau oder der Zusammenlegung
von Wohnungen oder bei einer Erweiterung durch Ausbau des
Dachgeschosses. Dabei muss aus den Angaben in der Wohnungsliste
eindeutig hervorgehen, worin der Umbau besteht.

Es empfiehlt sich, bei Umbauvorhaben die Wohnungen des Geb&dudes mit
Stand nach Umbau vollsténdig einzutragen. Zusétzlich soll die Anzahl
Wohnungen vor Umbau bei den Gebdudeangaben erfasst werden. Beim
Einbau einer Wohnung in bspw. ein ehemaliges Okonomiegeb&ude soll
bei Anzahl Wohnungen vor Umbau ,0” eingetragen werden.

Ein Beispiel fur ein ausgefilites Formular finden Sie in der rechten Spalte.
Weitere Auskiinfte zur Komplettierung des Formulars erteilt das
kommunale Bauamt.

Eidg. Gebdude- und Wohnungsregister (GWR)

Zur Vereinfachung der Volkszéhlungen (VZ) hat der Bundesrat im Mai
2000 beschlossen, ein eidgendssisches Gebdaude- und Wohnungsregister
(GWR) zu schaffen, in welchem die wichtigsten Grunddaten zu den
Gebduden und Wohnungen der Schweiz flr statistische und
administrative Zwecke erfasst sind.

Mit dem GWR erhilt jedes Gebdude und jede Wohnung in der Schweiz
eine eigene Registernummer, die auch in das Einwohnerregister der
Gemeinde libernommen wird.

Damit das Register aktuell bleibt, miissen alle Neubauten, Umbauten und

Abbriiche laufend gemeldet werden.

Vergabe amtliche Wohnungsnummer (aWN)

Amtliche Wohnungsnummern dienen der eindeutigen Wohnungs-
identifikation in Gebdauden mit mehr als einer Wohnung und werden
gemadss der Richtlinie zur Wohnungsnummerierung des Bundesamts fiir
Statistik (Februar 2008) vergeben. Der vorderseitige Nummerierungs-
vorschlag wird durch die Gemeinde gepriift. Wenn die Gemeinde mit dem
Vorschlag einverstanden ist, wird dieser nach erfolgter Bezugskontrolle
definitiv. Die durch die Gemeinde bestatigten/ korrigierten aWN missen
nicht physisch z.B. an der Wohnungstire oder dem Klingelschild
angebracht werden, sind aber durch den Eigentiimer aufzubewahren und
an allféllige Vermieter zu Ubermitteln. Der Vermieter hat die aWN
seinerseits neuen Mietern im Mietvertrag und - aus Datenschutzgriinden -
mittels separatem Wohnungsausweis zuhanden der Einwohnerkontrolle
bekannt zu geben. Beim Verkauf einer Stockwerkeigentumswohnung oder
eines Gebdudes mit mehr als einer Wohnung sind dem K&ufer die
Wohnungs- und Mieterangaben sowie die dazugehérigen aWN
mitzuteilen.

Nummerierungssystematik (aus BFS-Richtlinie)

Definition: Die amtliche Wohnungsnummer setzt sich zusammen aus
einer Geschossnummer und einer Wohnungsnummer (siehe Vorderseite).
Geschossdefinition: Massgebend fiir die Bestimmung des Erdgeschosses
ist der offizielle Haupteingang mit Hausnummer. Ist dieser nicht eindeutig
identifizierbar, so gilt der Eingang, wo die Briefkasten und/oder das
Klingeltableau angebracht sind, als Haupteingang. Fiihrt der Hauseingang
zwischen zwei Wohngeschossen ins Haus, so ist das untere Geschoss als
Untergeschoss und das obere als Erdgeschoss zu bezeichnen (sofern
gleiche Anzahl oder mehr Treppenstufen abwarts als aufwarts).

> ///\\\\ -
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Geschossnummer: Die Geschosse werden durch eine fortlaufende Zahl (0
- 49) angegeben, wobei im Erdgeschoss die Etagenbezeichnung wedfallt,
da keine filhrende Null geduldet wird. Um bei Untergeschossen keine
negativen Zahlen zu verwenden, werden diese Geschosse mit den Zahlen
99 - 90 absteigend nummeriert.

Wohnungsnummer: Die Wohnungen werden grundsatzlich durch eine
zweistellige Zahl (01 - 99) angegeben. Ausnahme bilden die Wohnungen
im Erdgeschoss, die ohne fiihrende Null nummeriert werden. Die
Wohnungen werden vom Haupteingang her gesehen, links beginnend, im
Uhrzeigersinn nummeriert. Ubereinander liegende Wohnungen erhalten
also die gleichen Wohnungsnummern. Bei Spezialfillen konsultieren Sie
bitte das kommunale Bauamt.

Beispiel eines korrekt ausgefiillten Formulars

Wird von der Gemeinde ausgefilt
Baugesuch-Nr. Gemeinde

Gebiude- und Wohnungserhebung

Dieses Zusatzformular ist fr jedes Bauprojekt auszuflien. bei dem \Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen

oder Umgenutzt werden Es ist jewells die At der Arbeit anzukreuzen (Abbruch, Neubau oder Um- l:l

bau/Nutzungsanderung). Bel Ersatzneubauten konnen die Angaben zum Abbruchgebaude und zum Neubau auf
elnem Formular gemeldet werden. Ansonsten ist pro betroffenes Gebaude ein separates Formular auszufillen

[ Abbruch (Die Wohnungsiste ist fir gebaude nicht Erlduterungen
75 3
Adresse(n) Dorfstrasse 75 Kataster-Nr(n) 1898 B
PLZ/OM 8174 Hirzel Gebaudevers-Nr. 195 1 Einfamilienhaus freistehendiangebaut
e EDAMEVELS N D s 1
[X] Neubau (Die ist fir Neubauten mit Wohnnuitzung immer 4 Wohneh nexsheitang
Die istnur [ keine Anderung an Gebaudeangaben durch Umbau ;‘;"‘f“;55”":SS‘G‘E”E"‘QD"”T;":””9
bel Veranderungen durch das Bauvorhaben auszufulien.) [ keine Anderung an Wohnt durch Umbau Kairsflache, landwirischaft Nutsing
- 5 Geb, mitteilweiser Wohnnutzung
Adtessemn) L i IappleENIOy; 1908 (andere Nutzung beriet)z B. Be-
PLZ/OM 8174 Hirzel Gebaudevers-Nr. 2155 tebagebaloe oder SCrilnaus mit
CEfeifliorer e vy Hotel,Heim
Gebiudekategorie: Anzahl Geschosse® 4 Nur bei Umbatten anzugeben bHEZUNGSART
Heizungsart: Anzahl Wohnungen Anz. Wohnungen vor Umbau Uberwiegende Heizungsartangeben
Sevewe |7 N T v 1 Einzelofenneizung
Energies H:1 Anzahi separate Wohnraumes 0 Anz. Wohnungen nach Umbau 2 Etagenheizung
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 3 aas Gebaude
4 Zentralheizung fir mehrere Gebaude
Wohnungsliste siuation nach Abschluss der Bauarbeiten angeben. Auch Einfamilienhauser sind einzutragen. g s'e"fv!‘w?f;gmwa”“EVE””'Q””Q
aWNT(nurbel Phy-  Stock- Maiso-  Eingangsadresse (nurrelevani  Anzahl  Wohnungs- Kiichen- | cENERGIE
Mehrfamilien-  sisch®  werk' nette’  fir Gebaude mit mehreren Zimmer?  flache” art' Wichtigsten Energietrager fir Heizung
hausern) Eingangen) (H)nd Warmwasser (%) angeben
1 Heizol 6 Fermua
1 o 3 o Dorfstrasse75a 2 120 1 2 Haie (Hetsswasser
3 Warmepumpe _ oder Dampf)
4 Elektiziat 7 Kohle
Z o r O Dorstasserst s 1 5 Gas Sonnerkéiieoren
101 o O Dorstsserss a 120 1 4 BNZRHLGESCHORSE
kL Parterre. Dach-/Untergeschosse
nurmitzahlen, wenn sie mind. tellweise
102 o ! o Goifsfasse ol & 0 i fiirWohnzwecke vorgesehen sind
Kellergeschoss nicht mitzanien.
1 o 2 B DorstasseTst s m 1

© SEPARATE WOHNRAUME




Gebaudedetails

Bitte samtliche Gebadude, welche mit diesem Bauprojekt neu erstellt werden sollen, in der nachfolgenden Tabelle auflisten. Nicht aufzulisten sind Unterstande,
unterirdische Gebaude und provisorische UnterkUnfte.
Fir die Wohngebaude ist jeweils zusdtzlich das Formular «Gebdude- und Wohnungserhebung» auszufiillen.

Gebéaudeangaben Energieangaben / Heizung / Warmwasser
Gebiude- |Gebiude- [Gebaude- |Geb. Energiebe- [leistungsstarkstes System zusatzliches System
kategorie @ |fliche m2 |volumen |beheizt?  |zugsfliche Warmeerzeugerb Energie- Warmeerzeugerb Energie-
m3 (SIA m2 /Warme- /Warme-
416) quellec quellec
H1 w1 H1 (W1 [H2 w2 |H2 (w2
far fur
mehrere mehrere
Gebaude Gebéaude
2 99 1235 2 2 2

209 2

ey O [y
OooOooooo000000 00O 00000000 OboocoooOooOoooooQoaoan

OO OoOoOoo0o000000 OO OOoD000 0000 bobooOooDooOooOoooooQoaoan

Erlauterungen

a GEBAUDEKATEGORIE

1 Einfamilienhaus

2 Mehrfamilienhaus ohne Nebennutzung

3 Wohngebaude mit Nebennutzung, d.h.
Gebaude mit iiberwiegender, aber nicht
ausschliesslicher Wohnnutzung, z.B.
Wohngebaude mit Biiro, Verkaufsflache,

landwirtschaftl. Nutzung.

4 Gebdude mit teilweiser Wohnnutzung
(andere Nutzung Uberwiegt), z.B.
Betriebsgebadude oder Schulhaus mit
Abwartswohnung, Hotel, Heim

5 Gebaude ohne Wohnnutzung

Bitte jeweils ankreuzen, wenn Gebaude
beheizt wird. Bei beheizten Gebauden
muss die Energiebezugsfliche angegeben
werden, unabhéangig davon, ob es sich um
ein Gebdude mit oder ohne Wohnnutzung
handelt.

b WARMEERZEUGER HEIZUNG (H) /

WARMWASSER (W)

1 kein Warmeerzeuger (H/W)

2 Warmepumpe (H/W)

3 Thermische Solaranlage (H/W)

4 Heizkessel generisch (H/W)

5 Heizkessel nicht kondensierend (H/W)

6 Heizkessel kondensierend (H/W)

7 Ofen (nur H)

8 Warmekraftkoppelungsanlage (H/W)

9 Elektrospeicher-Zentralheizung (H) /
zentraler Elektroboiler (W)

10 Elektro direkt (H) / Kleinboiler (W)

11 Warmetauscher (einschliesslich
Fernwéarme) (H/W)

12 Andere (H/W)

Bei Wéarmeerzeuger Heizung ankreuzen
wenn der Warmeerzeuger fiir mehrere
Gebaude genutzt wird.

< ENERGIE-/WARMEQUELLE HEIZUNG

(H) / WARM-WASSER (W)

1 Keine Energie-/Warmequelle (H/W)

Luft (H/W)

Erdwérme (generisch) (H/W)

Erdwéarmesonde (H/W)

Erdregister (H/W)

Wasser (Grundwasser,

Oberflachenwasser, Abwasser) (H/W)

7 Gas (H/W)

8 Heizol (H/W)

9 Holz (generisch) (H/W)

10 Holz (Stiickholz) (H/W)

11 Holz (Pellets) (H/W)

12 Holz (Schnitzel) (H/W)

13 Abwarme (innerhalb des Gebaudes)
(H/W)

14 Elektrizitat (H/W)

15 Sonne (thermisch) (H/W)

16 Fernwarme (generisch) (H/W)

17 Fernwérme (Hochtemperatur) (H/W)

18 Fernwérme (Niedertemperatur) (H/W)

19 Unbestimmt (H/W)

20 Andere (H/W)
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